Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

, Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

INFORME SOBRE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA SITUADA EN CALLE FUENSANTA 107
DE VILLANUEVA DEL ARZOBISPO (JAEN).

IDENTIFICACION Y UBICACION.

Se emite el siguiente informe urbanistico sobre la calificaciéon del inmueble con N° IGBD
2015000235 y referencia catastral 9641704VH9294S0001EJ, a fin de tramitar el expediente por parte de la
Direccidn General de Patrimonio de la Junta de Andalucia, para proceder a la enajenacion por subasta.

El presente informe se emite conforme a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), al ser de aplicacién integra, inmediata y directa desde su
entrada en vigor el dia 23 de diciembre de 2021, conforme a la Disposicion Transitoria Primera.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 656 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Pareela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CL FUENSANTA 107
23330 VILLANUEVA DEL ARZOBISPQ [JAEN]

Clase: URBANO
Uso principal: AImEst UsoRESID
Superficie construida: 1488 m2
Afo construccion: 1993
CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/00/01 496
ALMACEN 10101 592
ALMACEN 110201 400
g
3
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Martes , 1 de Julio de 2025
DATOS CATASTRO
Referencia Catastral 9641704VH9294S0001EJ
Datos catastrales Superficie grafica 656 m?, superficie construida 1.488 m?, afio de construccién 1993
Localizacién Calle Fuensanta n° 107, Villanueva del Arzobispo (Jaén)
Clase / Uso principal Urbano / AlmEst. UsoRESID
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PLANEAMIENTO VIGENTE.

El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de Villanueva del Arzobispo son
las Normas Subsidiarias Municipales, con Aprobacién Definitiva de manera parcial, por la Comision
Provincial de Ordenacién Territorial y Urbanismo de fecha 16/05/2002 (publicado el acuerdo en BOP con
fecha 12/06/2022).

La publicacidn de la normativa es del 10/07/2002, habiéndose aprobado un Cumplimiento de Resolucion
del 25/07/2002, cuya normativa se publica el 3/09/2002. Las Normas Subsidiarias no han sido adaptadas a
la LOUA.

Consultada la planimetria, se trata de un suelo urbano, calificado como Uso “Residencial General)”, con
fondo edificable de 22 metros, segtin el Plano 3S de “Zonificacidn. Usos Pormenorizados en Suelo Urbano”.

Con la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (LISTA), el suelo tiene la clasificacion de Urbano, no estando prevista sobre la parcela
actuacion urbanistica o de transformacién urbanistica (antiguo Suelo Urbano Consolidado).
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Elarticulo 5.1.4 y ss. de las Normas Subsidiarias establecen que el uso global residencial admite como usos
pormenorizados el de vivienda (unifamiliar o en edificacion colectiva) y residencia comunitaria.

Las condiciones del uso de vivienda estan reguladas en:
- art.5.2.2.Vivienda exterior.
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- art.5.2.3. Programa minimo de vivienda.

- art.5.2.4. Situacién de las viviendas.

- art. 5.2.5 Altura de techos de viviendas.

- art.5.2.6. Accesos comunes a las viviendas.

- art.5.2.7. Condiciones de iluminacién y ventilacion en las viviendas.
- art.5.2.8. Dotacion de aparcamientos en edificios de viviendas.

Las condiciones del uso de residencia comunitaria estan reguladas en el art. 5.2.9. Condiciones de
aplicacién en funcién de su superficie cuando resulte superior a 500 me2, siendo entonces las

correspondientes a los edificios o locales destinados al hospedaje.

Las condiciones generales de la edificacion se regulan en el Titulo 4. En el art. 4.5.4 se regula la superficie
edificable total cuyo coeficiente depende de las condiciones de posicién, ocupacién, forma y volumen

resultante definidos en los art. 4.6.1 y ss. De conformidad con la Ordenanza de Zona.

A la parcela objeto de este informe le es de aplicacion la Ordenanza n° 3 Residencial General que se regulan
en el Capitulo 6.3. (art. 6.3.1 al 6.3.12). En concreto la edificabilidad y el aprovechamiento que establece el

art. siguiente:

6.3.11 Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece como (0,9) x n signdc
“n" funcién del namero de plantas permitidas en cada fachada. El uso de aparcamiento en planta baja no

computara edificabilidad.

2 Las (nicas construcciones autorizadas por encima de la altura maxima permitida serdn anejos de
vivienda de la planta inferior, cuartos de instalaciones y los trasteros comunes en edmcagién orcllecﬁvai
debiendo éstos disponerse en atico refranqueado, que no computara a todos los efecios edlﬁcabnhd.ad_. Si
se destinan a vivienda, computaran al 50% de su superficie til, descontada la escalera. No se pemmiten

buhardillas ni torreones en fachada.

Este informe se emite exclusivamente a efectos urbanisticos, independientemente y sin perjuicio de los
restantes pronunciamientos o autorizaciones que procedan, por parte de las distintas Administraciones u

Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Antonio Santiago Becerra Garcia

Arquitecto

Asesor Urbanistico de la DG de Patrimonio
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